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ZONES D’ACTIVITES - PLAINE NORD / PLAINE SUD

MAEEEEEEERZ

Situation du secteur d’études :

Le périmeétre de la présente OAP porte sur les zones a vocation économique de la commune
de Montredon-des-Corbiéres et plus précisément sur les zones d’activités de la Plaine Sud
et de la Plaine Nord.

Cette zone est traduite dans le plan de zonage et dans le réglement en zone UE.

Affectations :

Ce secteur est occupé par des immeubles a vocation économique réservés aux
établissement industriels et artisanaux, entrepdts ou dépdts et a I'extension des batiments
existants méme s’ils n’ont pas ce type d’activités.

Enjeux et objectifs :

La présente OAP a pour objectif d’autoriser la destination de commerces de détail de
maniére mesurée. La matérialisation de cette autorisation par une OAP permet d’encadrer
et de strictement limiter ladite autorisation au seul parcellaire identifié.

Environnement et le paysage :

Ces secteurs sont situés a proximité directe de la route départementale, un linéaire est
réalisé le long des voies principales.

Les aménagements projetés feront 'objet d’un traitement paysager. lls devront a minima
comporter un arbre de haute tige pour 100m? de terrain libre ou de surface de
stationnement.

Acces :

Aucun acces direct est autorisé sur la route départementale. La traduction graphique de
I’OAP apporte des orientations quant aux acceés.

Traduction graphique de POAP :

Le premier schéma localise I'emprise de 'OAP et le parcellaire pour lequel le commerce de
détail est autorisé.

Les deux suivants visent respectivement le parcellaire de la zone d’activités Plaine Sud et
celui de la zone d’activités Plaine Nord. lls apportent des précisions quant aux orientations
d’aménagement des secteurs.

Il convient d’ajouter que les modes de représentation utilisés sont avant tout schématiques.
Il s’agit d’'indiquer les orientations et principes d’aménagement avec lesquels les projets
doivent étre compatibles. lls n’ont pas pour objectif d’étre détaillés mais bien de présenter
le cadre d’organisation et I'armature urbaine dans lesquels ils prendront place.
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— Localisation de I'emprise de 'OAP :

PLU Montredon des Corbiéres
5éme modification

LEGENDE

D Emprise de 'OAP

i'_| Parcellaires liés aux commerces de détail :
== Parcellaire 1

Parcellaire 2

Parcellaire 3
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— Zoom sur le parcellaire de la zone d’activités Plaine Sud :

LEGENDE

———
| _! Parcellaire 1 li¢ aux commerces de détail

- Reculde 5 m par rapport aux voies publiques et
recul de 4m pour les limites séparatives

4—>Entrée et sortie VL existantes
HEntrée et sortie VL / PL projetées

_}Entrée / sortie projetée
_.Accés au parcellaire 1

- Espace vert existant
- Mc Donald's existant
- Stationnements existants

- Emprise possible des batis projetés
- Connexion piétonne projetée
Stationnements projetés
Création de commerces de détall

Création d'espaces verts

Hauteur maximale des batis autorisés : 9 m

Les lieux projetés seront couverts contre les
incendies

Les acces respecteront les écoulements des eaux
pluviales
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— Zoom sur le parcellaire de la zone d’activités Plaine Nord :

LEGENDE
——— . o
|__| Parcellaires 2 et 3 liés aux commerces de détail
Entrée et sortie VL/ PL existantes
entrée et sortie VL / PL projetées
[ stationnements existants
- Création de commerces de détail

- Espace vert existant
_.Accés aux parcellaires 2 et 3

% Stationnements projetés

ﬁ Hauteur maximale des batis autorisés : 9 m

Les lieux projetés seront couverts contre les
incendies E
Les accés respecteront les écoulements des eaux
pluviales !
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